ErschlieRu ngsbeitragssatzung
der Ortsgemeinde Michelbach

Vom 14. Februar 2000

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit gltigen Fassung und
des § 24 der Gemeindeordnung (GemO), hat der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Mi-
chelbach in der Sitzung am 3. November 1999 folgende Satzung beschlossen, die hiermit
bekannt gemacht wird:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.
§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fir die zum Anbau bestimmten éffentlichen Straen, Wege und Platze in

bis zu einer StraBenbreite (Fahrbahnen
einschl. der Standspuren, Radwege,
Gehwege, Schutz- u. Randstreifen) von

a) Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten 7,0m
b) Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 85m

c) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohn-
gebieten, besonderen Wohngebieten, Mischgebieten,

Ferienhausgebieten

- mit einer Geschossflachenzahl bis 0,8 14,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,0 m

- mit einer Geschossflachenzahl tber 0,8 bis 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m

- mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 bis 1,6 20,0m

d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten
i.5.d. § 11 der Baunutzungsverordnung

- mit einer Geschossfléchenzahl bis 1,0 20,0m
- mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 bis 1,6 23,0m
- mit einer Geschossfléchenzahl tGber 1,6 bis 2,0 250m
- mit einer Geschossfléchenzahl tber 2,0 27.0m
e) Industriegebieten
- mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
- mit einer Baumassenzahl iiber 3,0 bis 6,0 250m
- mit einer Baumassenzahl iiber 6,0 27.0m

ErschlieRt die ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzung, so gilt die gréRere
Breite. Fir die Geschossflachenzahl gelten die Regelungen des § 5 Abs. 3 entsprechend.
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2. fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeu-
gen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z. B. FuBwege, Wohnwege - § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 5,0 m

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
27.0m

4. fur Parkflachen,

- die Bestanditeile der Verkehrsanlagen i.S.v. Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer
zusatzlichen Breite von 5 m,

- soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der im Abrechnungsgebiet
sich nach § 5 Abs. 3 ergebenden Geschossflachen

5. fur Griinanlagen,

- die Bestandteile der Verkehrsanlagen i.S.v. Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer
zusatzlichen Breite von 4,0 m,

- soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstiicksflachen nach § 5 Abs. 2

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nrn. 1 bis 5 gehdren insbesondere die
Kosten fir

- den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen

- die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen

- die Herstellung des StraBenkérpers einschlieRlich des Unterbaues, der Befestigung
der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen

- die Rinnen und die Randsteine

- die Radwege

- die Gehwege

- die Beleuchtungseinrichtungen

- die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen

- den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen

- die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern

- die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen und

- das StraRenbegleitgriin

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Ortsgemeinde aus
ihrem Vermdégen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.
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(4) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fiir Teile der Fahrbahn ei-
ner Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstraRe entstehen, die Uber die
Breite der anschlieBenden freien Strecke dieser Strale hinausgehen.

(5) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréRern sich die in
Abs. 1 angegebenen Héchstmale fiir den Bereich des Wendehammers auf das An-
derhalbfache, mindestens aber um 8 m.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Ortsgemeinde am beitragsfihigen ErschlieRungsaufwand

Die Ortsgemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§6

Abrechnungsgebiet, Grundstiicksflichen und Geschossflichen

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Er- -,
schlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt oder der Erschlie-
Bungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Bei der Ermittlung der Grundstiicksflachen bleiben die Grundstiicke und Grund-
stlicksteile auer Ansatz, die auBerhalb des Baulandes liegen. Als Bauland
gilt, wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine
andere als die bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht

- bei Grundstiicken, die an die ErschlieRungsanlage angrenzen, die Flache von
der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 35 m;

- bei Grundstiicken, die, ohne an die ErschlieBungsanlage zu grenzen, mit der
ErschlieBungsanlage durch einen eigenen Weg oder in anderer rechtlich
gesicherten Form verbunden sind, die Flachen von der zu der ErschlieBungsanlage
liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von héchstens 35 m.

Flachen, die Uiber die tiefenmaRige Begrenzung hinaus baulich oder gewerblich ge-

nutzt werden, sind insoweit dem nach Nrn. 1 oder 2 ermittelten Bauland hinzuzu-
rechnen.
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(3) Die Geschossflache des einzelnen Grundstiickes ergibt sich durch Verfielfachung der
Grundstucksflache mit der Geschossflachenzahl. Fiir die Geschossflachenzahl sind
die Regelungen des Bebauungsplanes maRgebend. Sind hier keine Regelungen ent-

halten, so gelten die Hochstgrenzen des § 17 BauNVO in der jeweils geltenden Fas-
sung.

Dies gilt auch im Falle der Planungsreife i.S.d. § 33 BauGB. Im Falle des § 34
BauGB ist die zulassige Geschossflache unter Berlicksichtigung der in néherer Um-
gebung vorhandenen Geschossfliachen zu ermitteln. In Industriegebieten ergibt sich
die Geschossfléachenzahl aus der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Istim Zeitpunkt
der Entstehung der Beitragspflicht fir das einzelne Grundstiick eine grofere Ge-
schossflache zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen.

Bei Grundstucken, fiir die anstelle der Bebauung eine sonstige Nutzung festgesetzt
ist oder bei denen die zulassige Bebauung nur untergeordnete Bedeutung hat, wird
als Geschossflache die halbe Grundstiicksflache angesetzt.

§6

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Orts-
gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke nach den Grundstiicksflachen verteilt. Fiir die Er-
mittlung der Grundstiicksflachen gilt § 5 Abs. 2. Den Grundstiicksflachen nach Satz 1
werden fir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten 20 v. H. der
Grundstiicksflache hinzugerechnet. Das Gleiche gilt fur Gberwiegend gewerblich, indu-
striell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

(2) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig ist, wird der ErschlieBungsaufwand abweichend von Abs. 1 nach den Ge-
schossflachen verteilt. Fur die Ermittlung der Geschossflachen giltder § 5 Abs. 3. Den
Geschossflachen werden fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten 20
v. H. der Geschossflache hinzugerechnet. Das Gleiche gilt fiir Gberwiegend gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten,
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§7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Grundstiicke an zwei aufeinandersto3enden ErschlieBungsanlagen (Eckgrundstiicke)
sind fir beide ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen
erschlossen werden und die Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Der Berechnung des ErschlieBungsbeitrages werden die sich nach § 6 Abs. 1 oder
Abs. 2 ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit der Hélfte zugrunde gelegt,
wenn beide ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Ortsgemeinde stehen. Fiir
Grundstiicke, die durch mehr als zwei aufeinanderstoende ErschlieBungsanlagen er-
schlossen werden, werden die Berechnungsdaten nach § 6 Abs. 1 oder Abs. 2 durch
die Zahl der Erschliefungsanlagen geteilt.

Dies gilt auch fur Grundstiicke, die durch vergleichbare, sowohl in einer Erschlie-
Rungseinheit zusammengefassten als auch aulierhalb gelegenen ErschlieBungsanlage
erschlossen werden.

Betragt die Grundstiickstiefe von einer oder jeder ErschlieBungsanlage mehr als 35 m,
so wird die Tiefenbegrenzung von 35 m (§ 5 Abs. 2) von beiden ErschlieBungsanlagen
aus gemessen. Die Satze 2 und 3 gelten nur, insoweit sich die innerhalb dieser Tiefen-
begrenzung liegenden Grundstiicksflachen tiberschneiden.

Liegt eine MehrfacherschlieBung nur fur eine Teilfunktion vor, insbesondere durch
selbststandige Full- oder Wohnwege, Gehwege an Bundes-, Landes- und Kreisstralten
sowie an Gemeindestral3en, so wird die Verginstigung nur bei der Abrechnung der Er-
schlieBungsaniagen oder -anlagenteile, die mehrfach vorkommen, gewéhrt.

(2) Fir Grundstiicke, die zwischen zwei Erschlieungsanlagen liegen (durchlaufende
Grundstiicke), gilt Abs. 1 entsprechend, wenn der grofite Abstand zwischen den Er-
schlieBungsanlagen nicht mehr als 35 m betragt. Betragt der grote Abstand zwischen
zwei ErschlieBungsanlagen 35 m - 70 m, so wird die Tiefenbegrenzung von 35 m (§ 5
Abs. 2) von beiden Erschliefungsanlagen aus gemessen; Abs. 1 gilt, insoweit sich die
innerhalb dieser Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksflachen tGiberschneiden.

(3) Die Bestimmungen der Abs. 1 und 2 gelten nicht

- fur Grundstuicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir iberwiegend
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen
Baugebieten;

- wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach ver-
gleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
durfen.
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§8

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

. Grunderwerb

. Freilegung

. Fahrbahn

Radwege

. Gehwege

. unselbstandige Parkflachen

. unselbstandige Griinanlagen
. Mischflachen

. Entwésserungseinrichtungen
. Beleuchtungseinrichtungen

COONOBTAWN =

—

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die jeweilige Manahme,
deren Aufwand gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Orts-
gemeinde fest.

Mischflache i.S.v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungs-
linien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombi-
nieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlage

(1) Straften, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen, unselbstandige Parkflachen, sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde stehen und
b) sie lber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfugen. Die flichenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenméaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahn, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfiahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen:

b) unselbststéndige und selbststéndige Parkflachen eine Befestigung aus trag-
fahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pfiaster,
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen:

¢) unselbststandige Grunanlagen gértnerisch gestaltet sind;
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d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) herge-
stellt und die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststéandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Ortsgemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§ 10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes- Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend geregelt.

§ 11
Vorausleistungen

Die Ortsgemeinde kann fiir Grundstticke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§12
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Héhe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlie-
Bungsbeitrages.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft,
Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom
08.02.1980 in der Fassung der Anderungssatzung vom 01.12.1983 auler Kraft.

Michelbach, den 14. Februar 2000
Ortsgemeinde Michelbach

/%/;(( %/

Sander
Ortsbiirgermeister
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